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የሰ.መ.ቁ፡-183001 

ቀን፡-ታህሳስ 22/2013 ዓ.ም 

  ዲኞች፡- መዒዛ አሸናፉ 

 እትመት አሰፊ 

 ፀሏይ መንክር 

 ኑረዱን ከዴር 

 መሊኩ ካሳዬ 

አመሌካች፡- አቶ ነጋ ኃይለ   

ተጠሪ፡- ወ/ሮ ሀና ኃይለ 

መዝገቡ ተመርምሮ ተከታዩ ፌርዴ ተሰጥቷሌ፡፡ 

ፌርዴ 

ጉዲዩ የቤት ክርክርን የሚመሇከት ሲሆን የተጀመረውም በሀዋሳ ከተማ የመጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ 

ቤት የአሁን ተጠሪ በአመሌካች ሊይ ባቀረቡት ክስ ነው፡፡ ተጠሪ ያቀረቡት ክስ ጭብጥም ቦታ እና 

አዋሳኙ በክሱ ዝርዝር ውስጥ የተጠቀሰውን በ287.88 ካሬ ሜትር ቦታ ሊይ ያረፇን ጠቅሊሊ ንብረት 

ጥር 09/2002 ዒ.ም በተዯረገ የሽያጭ ውሌ ወንዴማቸው በሆኑት በአሁን አመሌካች ስም በብር 

35,000(ሰሊሳ አምስት ሺህ) ገዝተው አመሌካች ቤቱን እንዱያስተዲዴሩሊቸው ሰጥተው ወዯ ውጭ 

ሀገር የሄደ መሆኑን፤ ውጭ ሀገር ሆነውም ሇቤቱ ማስጨረሻ የሚሆን ብር በአመሌካች ስም እየሊኩ 

ቤቱን ያሰሩ መሆኑን፤ ከውጭ ሀገር ከተመሇሱ በኋሊ አመሌካች በእማኞች ፉት ቤቱ የእርሳቸው 

መሆኑን አምነው ቤቱን የሚመሇከቱ ሰነድችን በሙለ ያስረከባቸው ቢሆንም በቤቱ ውስጥ 

የነበሩትን ተከራዮች አስወጥተው እንዱያስረክቧቸው ሲጠይቁ ሇመፇፀም ፇቃዯኛ አሇመሆናቸውን 

ጠቅሰው በፌርዴ ኃይሌ ተገዯው ቤቱን እንዱያስረክቧቸው ዲኝነት የሚጠይቅ ነው፡፡  

አመሌካች ሇዚሁ ክስ በሰጡት መሌስ ቤቱን ሇራሳቸው እንጂ ሇአሁን ተጠሪ እንዲሌገዙ፤ በሽያጭ 

ውለ ሊይም ተጠሪ በ4ኛ ምስክርነት ከመፇረም በቀር በቤቱ ሊይ መብት የላሇቸው መሆኑን፤ ውጭ 

ሀገር ሆኜ ገንዘብ ሌኬ አሰርቻሇሁ ያለትም ሀሰት መሆኑን፤ ቤቱን ሇማሰራት ከብር 200,000(ሁሇት 

መቶ ሺህ) በሊይ ወጪ ያዯረጉ ሲሆን ተጠሪ ይህንን ገንዘብ ሇመሊክ አቅም ያሌነበራቸው መሆኑን፤ 

ተጠሪ ከውጭ ሀገር የሊኩትም 320(ሶስት መቶ ሃያ) የኩዌት ገንዘብ ብቻ ሲሆን ይህም በእሇቱ 
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የምንዛሪ ተመን 1,000(አንዴ ሺህ) የኢትዮጵያ ብር ብቻ መሆኑን፤ ቤቱን የሚመሇከቱ ሰነድችን 

ሇተጠሪ የሰጡት የነበረባቸውን እዲ እንዱከፌሎቸው ተጠሪ ይጨቀጭቋቸው የነበረ በመሆኑ ሇእዲ 

መያዥያነት በሚሌ እንጂ ቤቱ የሚመሇከታቸው ሆኖ እንዲሌሆነ፤ የቤት ባሇቤትነት የሚረጋገጠው 

ህጋዊ ሰነዴ በማቅረብ እንጂ በሰው ምስክር ባሇመሆኑ እና ከዚህ አኳያ ተጠሪ ቤቱ የራሳቸው 

ሇመሆኑ ያቀረቡት የሰነዴ ማስረጃ ባሇመኖሩ ክሱ ውዴቅ ሉዯረግ ይገባሌ በማሇት ተከራክረዋሌ፡፡  

ጉዲዩ የቀረበሇት ፌርዴ ቤትም የግራ ቀኙን ክርክር እና ማስረጃን ሰምቶ እንዱሁም ቦታው ዴረስ 

ሄድ የችልት ምሌክታ ካዯረገ በኋሊ በሰጠው ውሳኔ የአሁን ተጠሪ ያቀረቧቸው ምስክሮች ክስ 

የቀረበበት ቤት የተጠሪ ሇመሆኑ ሲያስረደ በአሁን አመሌካች በኩሌ የቀረቡት ዯግሞ አመሌካች 

ቤቱን ሲያስተዲዴሩ የነበረ ከመሆኑ ውጭ ቤቱ የራሳቸው ሇመሆኑ አሊረጋገጡም በሚሌ ምክንያት 

አመሌካች ቤቱን ሇተጠሪ ሉሇቁ ይገባሌ ብሎሌ፡፡ ይኸው ውሳኔ እስከ ክሌለ ሰበር ሰሚ ችልት 

ፀዴቋሌ፡፡  

የአሁን የሰበር አቤቱታ የቀረበውም ይህንኑ በመቃወም ነው፡፡ አመሌካች ነሓሴ 24/2011 ዒ.ም 

በተፃፇ የሰበር አቤቱታ በስር ፌርዴ ቤቶች ውሳኔ ሊይ ተፇፅሟሌ ያለትን መሰረታዊ የህግ ስህተት 

በመጥቀስ በዚህ ችልት እንዱታረምሊቸው ጠይቀዋሌ፡፡ የአቤቱታው መሰረታዊ ይዘትም ሇክርክር 

ምክንያት የሆነውን ቤት በስማቸው ሲገዙም ሆነ ውሌ ሲዋዋለ የአሁን ተጠሪ በአካሌ ተገኝተው 

በ4ኛ ምስክርነት ስሇመፇረማቸው እና የቀረቡት ላልች የሰነዴ ማስረጃዎችም የንብረቱ ህጋዊ 

ባሇቤት አመሌካች መሆናቸውን በማያሻማ ሁኔታ የሚያረጋግጡ ሆነው እያሇ የስር ፌርዴ ቤቶች 

ማስረጃውን በማዴበስበስ አሌፇው የሰጡት ውሳኔ ከህግ አግባብ ውጭ ነው፤ ቤቱን የሸጡ ግሇሰብ 

በምስክርነት ቀርበው ቤቱን የገዛሁትም ሆነ ገንዘብ የከፇሌኩት አመሌካች ሰሇመሆኔ አስረዴተው 

እያሇ እንዱሁም ቤቱ ሊይ ህጋዊ የባሇቤትነት መብት ያቋቋምኩ ሇመሆኔ ተገቢነት ባሊቸው እና 

በማናቸውም መሌኩ ሉስተባበለ በማይችለ እጅግ በርካታ የሰነዴ እና የሰው ማስረጃዎች አረጋግጬ 

ባሇበት የስር ፌርዴ ቤቶች እነዚህን ማስረጃዎች ወዯ ጎን በማሇት ውሳኔ መስጠታቸው ስህተት 

ነው፤ በአንፃሩ የአሁን ተጠሪ ክስ የቀረበበት ቤት ሊይ መብት ያሊቸው ሇመሆኑ የሚያስረዲ ማስረጃ 

አሌቀረበም፤ ቤቱ ተሰርቶ ያሇቀው ተጠሪ ውጭ ሀገር በነበሩበት ወቅት ሲሆን ሇአመሌካች የሊኩት 

320 የኩዌት ገንዝብ ብቻ ነው፤ ከዚህ በሊይ ገንዘብ የተሊከ ሇመሆኑ የቀረበ ማስረጃ የሇም፤ የስር 

ፌርዴ ቤቶች እነዚህን አሌፇው ቤቱን ሇተጠሪ እንዴሇቅ መወሰናቸው መሰረታዊ የህግ ስህተት 

በመሆኑ ሉታረም ይገባሌ የሚሌ ነው፡፡     

የአመሌካቾች የሰበር አቤቱታ ተመርምሮ ክስ የቀረበበትን ይዞታና ቤት በተመሇከተ የይዞታ 

ማረጋገጫው በአመሌካች ስም የሚገኝ ሇመሆኑ ከመረጋገጡ አንፃር የስር ፌርዴ ቤቶች የሰጡት 
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ውሳኔ የፌ/ብ/ህግ ቁጥር 1195 ዴንጋጌን ያገናዘበ መሆን ያሇመሆኑ ሇዚህ ችልት ቀርቦ 

እንዱመረመር በመታዘዙ ተጠሪ መሌስ እንዱሰጡበት ተዯርጓሌ፡፡ 

በዚሁ አግባብ ተጠሪ የካቲት 26/2012 ዒ.ም የተፃፇ መሌስ ሰጥተዋሌ፡፡ የቀረበው መሌስ ፌሬ 

ቃሌም ቤቱ በተገዛበት ወቅት አመሌካች ምንም ገንዘብ ያሌነበረ ሲሆን ተጠሪ ቤቱን የገዛሁት 

ከባሇቤቴ ጋር ተፊትቼ በንብረት ክፌፌሌ ከዯረሰኝ ብር 50,000(ሃምሳ ሺህ) ውስጥ ነው፤ ቤቱም 

ሲገዛ ይዞታው የገጠር ይዞታ የነበረ በመሆኑ እና በእንዯዚህ ዒይነት ቦታ ሊይ ውክሌና መስጠት 

አይቻሌም በመባለ ምክንያት እና አመሌካች ወንዴሜ በመሆኑ በመተማመን በስሙ እንዱገዛ 

አዴርጌ ወዯ ውጪ ሀገር ሄጃሇሁ፤ ውጭ ሀገር ሆኜም በአመሌካች ስም ገንዝብ እየሊኩ ቤቱን 

ማሰራቴን፤ ከውጭ ሀገር ከ6 ዒመት ቆይታ በኋሊ ስመጣም አመሌካች በሽማግላዎች ፉት ቤቱን 

የሚመሇከቱ ሰነድችን አስረክቦኛሌ፤ አሇመግባባቱም የመጣው በቤቱ መኖር ስሇምፇሌግ ውስጥ 

የነበሩ ተከራዮችን እንዱያስሇቅቅሌኝ በመጠየቄ ነው፤ የቤቱ ስመ ሀብት በአመሌካች ስም መሆኑ 

ባሇሀብት እንዯሆነ ግምት የሚያስወስዴ ቢሆንም ባቀረብኳቸው ማስረጃዎች ቤቱ የራሴ መሆኑን 

በማስረዲት አስተባብያሇሁ፤ የስር ፌርዴ ቤቶችም ያቀረብኳቸውን ማስረጃዎች ብቻ ሳይሆን 

በቦየታው ዴረስ ሄዯው በችልት ምሌከታ የተገነዘቡትን መሰረት አዴርገው የወሰኑ በመሆኑ ውሳኔ 

የሚነቀፌበት ነጥብ የሇውም የሚሌ ነው፡፡ አመሌካችም የሰበር አቤቱታቸውን የሚያጠናክር የመሌስ 

መሌስ በማቅረብ የስር ፌርዴ ቤቶች የሰጡት ውሳኔ ሉሻር ይገባሌ በማሇት ሞግተዋሌ፡፡     

የጉዲዩ አመጣጥ እና የክርክሩ ይዘት ጠቅሇሌ ባሇ መሌኩ ከሊይ የተመሇከተውን ሲመስሌ ችልቱም 

የግራ ቀኙ ክርክር ጉዲዩ ሇዚህ ችልት ሲቀርብ ከተያዘው ጭብጥ አንፃር ሇጉዲዩ አግባብነት ካሇው 

ህግ ጋር በማገናዘብ መርምሯሌ፡፡ 

እንዯተመረመረውም ግራ ቀኙ የሚከራከሩት በቤት ይገባኛሌ ጉዲይ በመሆኑ ክርክሩ የማይንቀሳቀስ 

ንብረትን የሚመሇከት ነው፡፡ በዚህ ንብረት ሊይ የባሇሃብትነት ማረጋገጫ ምስክር ወረቀት 

የተሰጠው ሇአሁን አመሌካች ስሇመሆኑ ግራ ቀኙ የተካካደት ጉዲይ አይዯሇም፡፡ የማይንቀሳቀስ 

ንብረት ባሇሃብትነትን በማወቅ በአስተዲዯር ክፌሌ የባሇሃብትነት ምስክር ወረቀት የተሰጠው ሰው 

የዚሁ የማይንቀሳቀስ ንብረት ባሇሃብት እንዯሆነ የሚያስቆጥረው ስሇመሆኑ የፌ/ብ/ህግ ቁጥር 

1195(1) ይዯነግጋሌ፡፡ በእርግጥ በዚህ መሌኩ የተሰጠ ምስክር ወረቀት በራሱ ፌፁም ሳይሆን 

ሉስተባበሌ የሚችሌ ማስረጃ ነው፡፡ ሉስተባበሌ የሚችሌውም የባሇሀብትነት ምስክር ወረቀቱ 

የተሰጠው ከዯንብ ውጭ በሆነ አሰራር ወይም ማስረጃውን ሇመስጠት ሥሌጣን በላሇው አስተዲዲር 

ክፌሌ መሆኑን፤ ወይም ማስረጃው የተሰጠው በማይረጋ ፅሁፌ መሰረት ወይም ሇከሳሹ መቃወሚያ 

ሉሆን በማይችሌ ፅሁፌ መሰረት መሆኑን፤ ወይም ማስረጃው የተሰጠበት ንብረት የተገኘው 

የምስክር ወረቀቱ ከተሰጠ በኋሊ ስሇመሆኑ በማስረዲት እንዯሆነ ከፌ/ብ/ህ/ቁጥር 1196 ዴንጋጌ 



  

270 
 

መገንዘብ ይቻሊሌ፡፡ የዚህ ዴንጋጌ አጠቃሊይ መንፇስ የሚያስገነዝበው በፌ/ብ/ህግ ቁጥር 1195(1) 

የባሇሃብትነት ማስረጃን በመያዝ ብቻ የተወሰዯውን የህግ ግምት ማስተባባሌ የሚቻሇው ማስረጃው 

የተገኘው ከህግ አግባብ ውጭ በሆነ ሁኔታ መሆኑን በማስረዲት እንዯሆነ ነው፡፡  

አሁን በቀረበው ጉዲይ አመሌካች ክስ በቀረበበት ንብረት ሊይ በአስተዲዯር ክፌሌ የተሰጠ 

የባሇሀብትነት ማረጋጋጫ ምስክር ወረቀት ያሊቸው ሇመሆኑ ተጠሪ በራሳቸው አሌካደም፡፡ ከዚህ 

ጋር በተያያዘ በዚህ ሰበር ችልት ክርክር ያቀረቡት መከራከሪያ የንብረቱ ስመ ሀብት በአመሌካች 

ስም የሚገኝ ቢሆንም ንብረቱ የራሴ ሇመሆኑ ባቀረብኳቸው ማስረጃዎች በማረጋገጥ በፌ/ብ/ህግ 

ቁጥር 1195 መሰረት የተወሰዯውን የህግ ግምት አስተባብያሇሁ የሚሌ ነው፡፡ እንግዱህ አስተዲዯር 

ክፌሌ በአንዴ ንብረት ሊይ የባሇሀብትነት ማረጋገጫ ምስክር ወረቀትን የሚሰጠው ማስረጃው 

የተጠየቀበት ንብረት በእርግጥም የጠያቂው ስሇመሆኑ በራሱ በኩሌ ተገቢን ማጣራት አዴርጎ ነው 

የሚሌ ግምት ይወሰዲሌ፡፡ እናም በዚህ መሌኩ የተሰጠ ማስረጃን ማስተባበሌ የሚቻሇው ንብረቱ 

የእኔ ነው የሚሇውን ፌሬ ነገር በማረጋገጥ ብቻ ሳይሆን ማስረጃውም ከህግ እና የአሰራር ዯንብ 

ውጭ የተሰጠ መሆኑን በማረጋገጥ ነው፡፡ ከዚህ አኳያ ተጠሪ ቤቱ የራሴ ነው በማሇት ይህንኑ 

የሚያረጋግጡሊቸውን የሰው ምስክር ከማቅረብ ባሇፇ ቤቱ ሊይ ሇአመሌካች የተሰጠው የባሇሃብትነት 

ማረጋገጫ ምስክር ወረቀት በፌ/ብ/ህ/ቁጥር 1196 ስር በተመሇከተው አግባብ ከህግ እና አሰራር 

ዯንብ ውጭ የተሰጠ ስሇመሆኑ ያቀረቡት መከራከሪያም ሆነ ያረጋገጡት ነገር የሇም፡፡ ይህ 

ባሌተረጋገጠበት ተጠሪ ማስረጃውን አስተባብሇዋሌ የሚያስብሌ ነገር ባሇመኖሩ ተጠሪ አረጋገጫሇሁ 

የሚለት ፌሬ ነገር ሇአመሌካች የተሰጠውን ማስረጃ ዋጋ የሚያሳጣው አይሆንም፡፡  

ጉዲዩ ይህ ሆኖ እያሇ በየዯረጃው ያለት የክሌለ ፌርዴ ቤቶች በህግ አግባብ የተሰጠ እና ባሇው 

የህግ ስርዒት ያሌተስተባበሇ የባሇሀብትነት ማረጋገጫ ማስረጃን ወዯ ጎን በማሇት አመሌካች ቤቱን 

እንዱሇቁ መወሰናቸው ግሌፅ የህግ ዴንጋጌን የተሊሇፇ መሰረታዊ የህግ ስህተት በመሆኑ በእርግጥም 

የሚነቀፌ ሆኖ ተገኝቷሌ፡፡ በመሆኑም ተከታዩ ውሳኔ ተሰጥቷሌ፡፡  
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ውሳኔ 

1. የዯቡብ ብሔሮች፣ ብሔረሰቦች እና ሕዝቦች ብሔራዊ ክሌሊዊ መንግስት ጠቅሊይ ፌርዴ

ቤት ሰበር ሰሚ ችልት በመ/ቁ/75008 ሊይ ግንቦት 30/2011 ዒ.ም የሰጠው ትዕዛዝ፤

የሀዋሳ ከተማ ከፌተኛ ፌርዴ ቤት በመ/ቁ/26077 ሊይ መጋቢት 18/2011 ዒ.ም የሰጠው

ትዕዛዝ እንዱሁም የሀዋሳ ከተማ መጀመሪያ ዯረጃ ፌርዴ ቤት በመ/ቁ/03140 ሊይ ታህሳስ

28/2011 ዒ.ም የሰጠው ውሳኔ በፌ/ብ/ሥ/ሥ/ህ/ቁጥር 348(1) መሰረት ተሽረዋሌ፡፡

2. ክስ በቀረበበት ንብረት ሊይ አመሌካች በአስተዲዯር ክፌሌ የተሰጣቸው የባሇሃብትነት

ማረጋገጫ ምስክር ወረቀት የፌ/ብ/ህ/ ቁጥር 1196 በሚያዘው አግባብ ያሌተስተባበሇ

በመሆኑ አመሌካች የምስክር ወረቀቱ በተሰጠበት ንብረት ሊይ ባሇሃብት ናቸው ተብሎሌ፡፡

ትዕዛዝ 

1. የዚህን ሰበር ችልት ክርክር ወጪ ግራ ቀኙ የየራሳቸውን ይቻለ፡፡

2. መዝገቡ ተዘግቷሌ፡፡ ይመሇስ፡፡

የማይነበብ የአምስት ዲኞች ፉርማ አሇበት፡፡ 

ሄ/መ




